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Asunto:
R/ ejemplar diligenciado.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE
Ayuntamiento de
03727-XALO

Data 18 DIC 2007

r:ixum\ 59, %‘%g

EXPTE. XALO.- Modificacion puntual n° 6 de las Normas Subsidiarias.

Adjuntamos ejemplar del expediente arriba detallado, que fue aprobado con fecha 1
de Marzo de 2007

, debidamente diligenciado por el Secretario de la Comisién Territorial de

Rizo Aldeguer
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE XALO.

MODIFICACION PUNTUAL n° 6

CORRECCION DE ERROR MATERIAL EN LAS NN.SS.

CUADROS DE SUPERFICIES DE LAS UNIDADES DE EJECUCION
TOSSAL 1, TOSSAL 2 Y TOSSAL 3
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o ANEXO 1. Acuerdo de aprobacion de la Modificacion Puntual n°4.
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Exp.- MP 6 CEM UEs Tossal smar et S

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE XALO.

MODIFICAC!C)N PUNTUAL N° 6
CORRECCION DE ERROR MATERIAL EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

1. ANTECEDENTES

El dia 16 de noviembre de 2005 y con RE n° 3 202 fue presentada en al Ayuntamiento de
Xalo por parte de la mercantil Omega Urbacivil S.L. una propuesta de programa conjunto
para el desarrollo de las unidades de ejecucion Tosal1; Benibrai 1; Benibrai 2; Benibrai 3
y Benibrai 4 de las NN.SS. de planeamiento de Xald.

A la vista de la documentacion presentada y revisada la documentacion del planeamiento
se observo la falta de correspondencia entre la documentacion grafica de las Normas y
los cuadros de superficies que figuran en los textos de la memoria. Estas discrepancias
afectan a la unidad de ejecuciéon Tossal 1 del PAI presentado, pero también se han
observado en las unidades de ejecucién Tossal 2 y Tossal 3. En esta Ultima ademas se
anade la aprobacion de la Modificacion Puntual n® 4 de las Normas Subsidiarias por la
gue se ha modificado su delimitacion.

Es por lo que se estim6 procedente tramitar una Correccion de Error Material de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Tramitada por el Ayuntamiento dicha CEM, se remitié a la Conselleria de Territorio y
Vivienda para su aprobacian definitiva.

Examinada por la CTV la documentacion correspondiente al expediente, deduce que las
divergencias puestas de manifiesto, por su magnitud, exceden del ambito de la mera
correccion de errores materiales, por lo que debera substanciarse como modificacion
puntual.

Se procede en consecuencia a modificar la documentacion de la CEM pasando a
denominarla Modificacion Puntual, que hace asi la n° 6 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento municipales.
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2. OBJETO

El objeto de la presente Modificacion Puntual es la correccion de error material
consistente en la discrepancia entre las superficies de las unidades de ejecucién Tossal
1, Tossal 2 y Tossal 3 segun estan delimitadas en los Planos de las NN.SS. y las que
figuran en los cuadros de superficies de la Memoria Justificativa.

3. BASE LEGAL

La correccion de error material se hace al amparo del articulo 105.2 de la Ley 4/1999, de
13 de enero, de Modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimientos Administrativo Comun.

4. JUSTIFICACION DE LA CORRECCION DE ERROR MATERIAL

En la Memoria Justificativa de las NN.SS. en el apartado 1.3.2.1 Nuevos nicleos
urbanos, y en su pagina 30f) figura el titulo Gestién - Unidades de ejecucion suelo urbano
Benibrai, Tossalet, Servicios, Solana sector C, y en la pagina 30j) se recoge el Cuadro de
parametros de las Unidades de ejecucion del “Area Tossal” delimitadas con los siguientes
parametros:

UNIDAD TOSSAL 1 TOSSAL 2 TOSSAL 3
Superficie 23 250 m? 17 531 m*
Superficie edificable dominio privado 17 438 m? 22 685 m?
SL.Jpe.l'fICIe jgrdlnes en interior area 1291 m?

principal unidad

Superficie viales 3283 m? 2 940 m?
$uperf|.c|e‘espacms libres exterior al 12387 m? 1904 m?
area principal

Porcentaje cesiones viales % 14,12 % 16,77 %
Porcentaje cesiones espacios libres y 10,87 % 10,87 %
docentes

Eo“;lcentaje total cesiones sin contar 24.94 % 2764 %
Aprovechamiento urbanistico bruto - e

Cabe observar que los datos de la unidad de ejecucion Tossal 3 no/Afigti

@W“""*'f;.«\\
ran (?f% 1
C3s

cuadros de la memoria justificativa.
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Se procede a restituir las unidades de ejecucién que figuran en la documentacién de las
NN.SS. grafidndolas sobre la cartografia digital adquirida por el Ayuntamiento de lo que

resulta el siguiente cuadro corregido:

UNIDAD DE EJECUCION TOSSAL 1 TOSSAL 2 TOSSAL 3
Superficie 14 540 m? 22 462 m? 7 362 m?
Sl._lperflcne edificable dominio de 10 951 m? 16 349 m? 4 915 m?
privado

Superficie dotacional en interior del 2 2 2
area principal de la unidad Em 1421 10 18 m
Superficie viales 2 647 m? 3055 m? 1649 m?
Superficie dotacional exterior al area 2 2 2
principal de la unidad a2 1637 m Qam
Porcentaje cesiones viales % 18,20 % 13,60 % 22,40 %
Porcentaje cesiones espacios libres y

dopantas 6,48 % 13,61 % 10,84 %
/l:ol\rl'qcentaje total de cesiones sin contar 24.68 % 27.21 % 33,24 %
Aprovechamiento urbanistico bruto 0,26 m?*/m? 0,25 m*/m? 0,23 m*/m?

Xalo, enero 2007
El arquitecto mc

Fdo.- Gregori\ef

Nn(ﬂ ) \
MWS.
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CUADRO DE PARAMETROS ORIGINAL ——— o —m
= ak 3id
AREA  SERVICIOS AREA TOSSAL
U N I D A D L - 51 L K I D A D ur - 1 ur -z
superficie 45.13% Superficie 23.250 17.531
srerricie edificahle do- . Srerficie edificshle = . -
% B o " .43 22.6
i S 34,934 - 117,434 a5
Syerficie jardines en inte 5.015 Sﬁzxficu? Jardines en
rcx area mrinciral widsa * interier area princigal | 1.1 -
Superficie viales 6.150 HIE
Suparficie viales 3.283 2.940
Sperficie esecios iiloes _ Superficie espacios
exterior al drea princical licres exterior al {1.2387 1.904
Porcentaje cesiones 13 42 grea principal
viales % Porc§ntajeuc951ones 14,12 16,77
: 2 viales %
Porcentaje cesiones -
espacios libres y do- 10,87 Porcentaje cesiocnes
centes : espaciosslibres y 10,87 10,87
Porcentaje total ce- HECEE
sicnes sin contar A.M. 24,29 Porcentaje total ce-
siones sin contar A.M} 24,54 27,64
A nami ist :
“pgovecnajlento urbanis Aprovechamiento urba-
tico bruto = P = -
nistico brutec

Y en cuanto al porcentaje susceptibles de apropiacidn por el
carticular dentro del dominio privade se estaréa a lo dispuesto en -
el art. 27 pto. 4 del texto refun3ido sobre regimen de suelo y orde
nacién urbana, Real Decrato legislativo 1/1.992 de 26 ae Junio.

"En el suelo urvano donde no se apliguen las disposiciones

sonre areas de reparto y aprovechamiento tipc, el sprove--

cnamiento susceptiole ae zcropiacidn serd como minimo el -

85 por 100 del aprovechamiento medio resultante en la uni-

Cac de ejecucldrn respectiva o en caso de nc estar incluiao

el terreno en ninguna de estas unidades, asl permitido por

gzl nyun—
12 NOY 199

el planeamiento."
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CUADRO DE PARAMETROS CORREGIDO
AREA TOSSAL
UNIDAD DE EJECUCION TOSSAL 1 TOSSAL 2 TOSSAL 3
Superficie 14 540 m? 22 462 m? 7 362 m?
Superficie edificableds 10 951 m? 16 349 m? 4915 m?
dominio privado
Superficie dotacional en
interior del area principal de 0 m? 1421 m? 798 m?
la unidad
Superficie viales 2 647 m? 3 055 m? 1649 m?
Superficie dotacional exterior 2 2 2
al area principal de la unidad Ge2imn WIS T Om
Porcentaje cesiones viales % 18,20 % 13,60 % 22,40 %
Porcentaje cesiones o o o
espacios libres y docentes 6,48 % 13,84 % 10,84 %
ciorcenials olalig Gesiokes 24,68 % 27,21 % 33,24 %
ngrt%vechamlento urbanistico 0,26 m%/m? 0,25 m%m? 0,23 m¥m?

CONSELL DE LA GENERAL!DAD VALENCIAN
CONSELLERIA DE TERRITORIO Y VIVJEND.}A\
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